
招标项目技术、服务、商务及其他要求 

 （注：当采购包的评标方法为综合评分法时带“★”的参数需求为实质性要求，供应商必

须响应并满足的参数需求，采购人、采购代理机构应当根据项目实际需求合理设定，并明确具

体要求。带“▲”号条款为允许负偏离的参数需求，若未响应或者不满足，将在综合评审中予以

扣分处理。） 

 （注：当采购包的评标方法为最低评标价法时带“★”的参数需求为实质性要求，供应商

必须响应并满足的参数需求，采购人、采购代理机构应当根据项目实际需求合理设定，并明确

具体要求。） 

3.1采购项目概况 

 

 

现行成都市中心城区土地定级与基准地价更新成果于 2021 年 9月 18 日公布实施，在实际

应用中取得了较好的社会与经济效益。为适应我市社会经济发展需要，保持基准地价的现

势性，深化土地要素供给侧结构性改革，进一步完善自然资源资产价格评估制度和土地价

格供应机制，加强土地资产管理，拟开展新一轮成都市中心五城区及高新区土地定级与基

准地价更新工作，具体区域包含成都市五城区区域、高新区区域及新都区、郫都区、龙泉

驿区、温江区、双流区绕城高速公路内（包括绕城高速公路外环城生态区）的区域。 

3.2服务内容及服务要求 

3.2.1服务内容 

 

 

采购包 1： 

采购包预算金额（元）: 2,300,000.00 

采购包最高限价（元）: 2,300,000.00 
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3.2.2服务要求 

 

 

 



采购包 1： 

 

标的名称：成都市中心五城区及高新区土地定级与基准地价更新工作 

 参数性质  序号  技术参数与性能指标 

 1 一、服务内容及要求 

（一）服务内容 

按国家标准《城镇土地分等

定级规程》和《城镇土地估

价规程》要求，完成成都市

中心五城区及高新区土地定

级与基准地价更新工作，具

体区域包含成都市五城区区

域、高新区区域及新都区、

郫都区、龙泉驿区、温江

区、双流区绕城高速公路内

（包括绕城高速公路外环城

生态区）的区域。根据成都

市中心五城区级高新区社会

经济及土地市场状况，提出

基准地价成果应用建议，为

政府确定相关地价管理政策

提供参考依据，其具体工作

内容如下： 

1.按照《城镇土地分等定级规

程》的要求，构建定级因素

因子体系，量化定级指标，

结合成都市中心五城区及高

新区城市发展现状及国土空

间规划，完成土地定级更

新。 

2.在城镇土地定级基础上，按

照《城镇土地估价规程》的

要求，采用市场交易数据，

经过评估、修正、检验等技

术过程，结合产业政策、市

场供需、土地成本等因素，

更新基准地价及其修正体

系。 

（二）成果要求 

1.文字成果：包括基准地价更

新工作报告、技术报告和成

果简本，包括各用途地价修

正体系。 



2.图件成果：包括土地级别与

基准地价图、定级因素作用

分值图等。 

3.成果数量：形成全面的文

字、图件和数据库成果及其

相应的通过验收后的成果 5

套，电子文档 3 套。 

（三）技术依据 

1.《城镇土地分等定级规程》

(GB/T 18507-2014)； 

2.《城镇土地估价规程》

(GB/T 18508-2014)； 

3.《四川省城镇公共管理与公

共服务用地土地定级与基准

地价评估技术指引（试

行）》。 

★二、商务要求 

1、服务期限（以此为准）：

签订合同后至 2025 年 6 月

底，完成成都市中心五城区

及高新区土地定级与基准地

价更新工作，向采购人提交

成果。如遇政策调整或不可

抗力原因造成工作延误，合

同约定时间自然顺延，或重

新约定。 

2、履约地点（以此为准）：

采购人指定地点。 

3、验收要求：本项目严格按

照《财政部关于进一步加强

政府采购需求和履约验收管

理的指导意见》(财库

〔2016〕205 号)、《政府采

购需求管理办法》（财库

〔2021〕22 号）的要求进行

验收。 

4、付款方式（以此为准） 

第一次付款：采购合同生效

后，采购人自收到中标人提

供的有效增值税发票，经采

购人确认符合要求后，采购

人于 10 个工作日内支付中标

人合同金额的 30%。 



第二次付款：中标人向采购

人提交最终项目成果并通过

采购人验收，采购人自收到

中标人提供的有效增值税发

票，经采购人确认符合要求

后，采购人于 10 个工作日内

支付合同金额的 70%。 

如中标供应商为中小企业

的，付款方式如下： 

第一次付款：采购合同生效

后，采购人自收到中标人提

供的有效增值税发票，经采

购人确认符合要求后，采购

人于 10 个工作日内支付中标

人合同金额的 40%。 

第二次付款：中标人向采购

人提交最终项目成果并通过

采购人验收，采购人自收到

中标人提供的有效增值税发

票，经采购人确认符合要求

后，采购人于 10 个工作日内

支付合同金额的 60%。 

本项目支付方式为：采购人

凭中标人开具的正式的增值

税发票通过银行转账方式分

别支付。以上每阶段付款，

中标人须向采购人出具合法

有效完整的完税发票等进行

支付结算，验收阶段还应出

具验收报告进行支付结算。

如因中标人原因造成采购人

未按照合同约定时间支付，

采购人不承担任何违约责

任，中标人不得以此为由拒

绝履行合同义务。 

 

5、投标人须提供常设 7 天

×24 小时热线服务和技术支

持。电话或远程无法解决的

问题必须到达现场处理，交

通及其它费用由投标人负

责。 



6、知识产权：采购人享有本

项目实施过程中产生的知识

成果及知识产权。 

7、保密要求：本项目须执行

国家相关保密规定。 

8、投标人服务本项目使用的

软件应为正版软件。（提供承

诺函并加盖投标人公章，承

诺函格式自拟。若为联合体

投标，联合体任意一方提供

即可。） 

3.2.3人员配置要求 

 

 

 

采购包 1： 

1、投标人拟投入本项目的项目负责人具有国土资源管理（或土地资源管理）专业技术职称、房

地产估价师（或土地估价师）专业资格证书。 2、投标人拟投入本项目的技术负责人具有国土

资源管理（或国土规划或土地资源管理）专业技术职称、房地产估价师（或土地估价师）专业

资格证书。 3、投标人拟投入本项目的服务团队人员（除项目负责人及技术负责人外）中，具

有国土资源管理（或国土规划或土地管理或土地资源管理）专业技术职称。 

3.2.4设施设备配置要求 

 

 

 

采购包 1： 

1.投标人针对本项目情况，配备 GNSS 接收机。 

3.2.5其他要求 

 

 

 

采购包 1： 

无 

3.3商务要求 

3.3.1服务期限 

 

 

 

采购包 1： 

 自合同签订之日起 400 日 

3.3.2服务地点 

 

 



 

采购包 1： 

采购人指定地点 

3.3.3考核（验收）标准和方法 

 

 

 

采购包 1： 

以招标文件第二章投标人须知“2.6.5 履约验收方案”中要求为准 

3.3.4支付方式 

 

 

 

采购包 1： 

分期付款 

3.3.5.支付约定 

 

 

 

采购包 1： 付款条件说明： 采购合同生效后，采购人自收到中标人提供的有效增值税发票，

经采购人确认符合要求后 ，达到付款条件起 14 日内，支付合同总金额的 30.00%。 

采购包 1： 付款条件说明： 中标人向采购人提交最终项目成果并通过采购人验收，采购人自

收到中标人提供的有效增值税发票，经采购人确认符合要求后 ，达到付款条件起 14 日内，支

付合同总金额的 70.00%。 

3.3.6违约责任与解决争议的方法 

 

 

 

采购包 1： 

详见合同条款 

3.4其他要求 

 

 

1、投标人需针对本项目提供项目实施方案，包含：①背景分析、②工作程序、③资料收集与

外业调查、④土地定级技术方案、⑤基准地价评估技术方案、⑥图件的编制。 2、投标人需

针对本项目提供质量管理方案，包含：①工作职能组织图、②内部管理的职责分工、③质量

管控制度、④项目成果质量保障措施。 3、投标人需针对本项目提供应急方案，包含：①应

急人员安排、②应急措施。 4、投标人需针对本项目提供项目进度方案，包含：①项目进度

安排、②进度保证措施。 5、投标人针对本项目情况，提供 CAD 软件和 GIS 软件。 6、（实质

性要求）参加本次政府采购活动前三年内，供应商单位及其现任法定代表人、主要负责人不得

具有行贿犯罪记录。（投标人需提供承诺函并加盖投标人公章，承诺函格式见附件“不具有行贿

犯罪记录的承诺函”，以联合体参加的，联合体各方均须提供）。 

 


