高新区管委会物业管理公用设施设备运行维护
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	指标
序号
	基本项目
	主要考核内容
	分值
	评分细则
	得分
	扣分说明

	1
	公用设施设备(10分)
	1、房屋管理
	1
	房屋外观完好整洁，公用场所内墙无破损，涂料无脱落，无明显污渍，各楼层天花板无破损，无滴水印，每发现一起不符合检查要求的一次扣0.1分。
	　
	　

	
	
	2、给排水泵设施
	1
	供水泵、阀门、水池及球阀供水管道定期检查保养。水池水无外溢，供水阀门、管道无渗漏，排污管道无渗漏，保证污水排放通畅。排水泵定期检查无堵塞，排水井定期清理，每发现一起不符合检查要求的一次扣0.1分。
	　
	

	
	
	3、空调系统
	1
	监督维保公司定期对空调设备进行检修、维护及保养，并如实做好记录，每发现一起不符合检查要求的一次扣0.1分。
	　
	

	
	
	4、消防系统
	1
	监督维保公司对大楼内各种消防设施定期检查保养、维护，确保无缺损，保障正常运行。制定突发火灾应急方案，设立消防疏散图，应急照明路灯路标完好，紧急疏散通道通畅，无堆放杂物堵塞。严格消防管理制度，认真巡查火险隐患，确保无火灾事故发生，每发现一起不符合检查要求的一次扣0.1分。
	　
	

	
	
	5、供配电系统
	1
	保持室内照明灯具、事故照明、各柜指示灯仪表良好。机房内整洁，无乱堆现象、无烟头；保持机身洁净仪表清晰。配电室内配电柜操作开关设明显标志。当接到维修任务时，小修项目及时完成，重大和紧急项目应及时报告领导，每发现一起不符合检查要求的一次扣0.1分。
	　
	

	
	
	6、电梯管理
	1
	电梯轿厢运行平稳，无抖动，摆动或异响现象。电梯轿厢电风扇，照明，各按键，楼层显示灯完好。每月监督电梯维保公司对电梯进行2次维护，并记录完善，每发现一起不符合检查要求的一次扣0.1分。
	　
	

	
	
	7、甲方交办的临时性工作
	1
	能圆满完成甲方交办的临时性工作，每发现一起不符合检查要求的一次扣0.1分。
	　
	

	
	
	8、应急保障预案
	2
	制定限水、停水、会议、活动、火灾、爆管、雷击、极端天气和恶劣自然灾害等各类应急保障预案，并措施得力，每发现一起不符合检查要求的一次扣0.1分。
	
	

	
	
	9、接管验收工作
	1
	接管验收时，未对共用设施设备进行认真查验，造成验收手续不齐全，资料档案不完备，没有分类成册，管理不完善，查阅不方便，每发现一起不符合检查要求的一次扣0.1分。
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