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第五章 项目内容、服务要求及商务要求

一、项目的基本概况

1.项目名称：四川省广元市公共实训基地项目代建服务（二次）

2.项目建设内容：新建建筑面积 10000 平方米，其中地上实训及配套

用房 7600 平方米，地下车库及设备用房 2400 平方米，配套购置相关设

施设备，并完善基地内道路、绿化、给排水管网等基础设施。

3.估算总投资 6300 万元。

4.建设工期：18个月。

二、服务内容

负责项目全过程建设管理，包括但不限于：

1.招标代理机构、设计、施工、监理、试验检测等全部参建单位的管

理，与参建单位的工程结算和决算，处理工程索赔，组织交（竣）工验收、

编制和准备所有交（竣）工验收文件，移交工程交工和竣工档案资料，组

织项目后评价。

2.招标投标等实施全过程的管理工作及相应手续的报审管理工作。

3.对工程项目的质量、进度、投资、安全等进行有效管理和控制。

4.承担工程缺陷组织实施的责任。

5.组织项目建设实施，确保投资、质量、安全、工期、档案、廉洁等

控制目标，建立健全与项目单位在项目实施全过程的互动、监督、确认制度。

6.编制项目管理大纲（工作方案、工作计划、管理目标）和项目可实

施性专项报告，编制项目年度投资计划。

7.组织开展项目设计、施工、监理、试验检测等的招标，负责工程合

同的签订与备案。

8.组织项目方案设计、初步设计和施工图设计。
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9.会同项目单位根据合同约定及工程进度要求，提出年度和季度资金

使用计划，办理工程进度款支出，报送工程进度和资金使用情况；监督施

工企业对农民工工资的发放。

10.按规定程序办理合理化设计变更和造价变更。

11.建立健全项目造价控制措施，对项目资金使用情况做好相应台账。

12.建立健全项目建设的档案管理，及时完整移交项目档案。

13.组织项目竣工验收并移交给项目单位。

14.组织项目竣工结算、决算，接受审计。

15.采购人委托的其他工作。

三、商务要求

1.服务时间：合同签订之日起至工程竣工验收合格且缺陷责任期届满

之日止。

2.服务地点：广元市利州区盘龙镇空港产业园区川北国际汽车城东北侧。

3.付款方式

3.1 签订合同后，支付预付款，达到付款条件 7日内，支付合同总金

额的 50%；

3.2 主体工程完工经采购人验收合格后，达到付款条件 7 日内，支付

合同总金额的 30%；

3.3 全部工程竣工验收合格后，达到付款条件 7日内，支付合同总金

额的 10%；

3.4 工程办理竣工决算、资料移交齐备经采购人确认后，达到付款条

件 7日内，支付合同总金额的 5%。

3.5 工程竣工验收合格且缺陷责任期届满后，达到付款条件 7日内，

支付合同总金额的 5%。
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4.成果要求：成交供应商向采购人提供符合《建设工程项目管理规范》

（GB/T50326-2017）全过程管理成果文件纸质档 3 套、电子文档 1份。

5.人员要求

5.1 合同期间供应商应当根据工程建设进度指派具有相应资格的专业

技术人员承担项目管理工作，并将人员名册交采购人备案。未经采购人书

面同意，供应商人员不得更换。

5.2 供应商应为本项目配备专业的团队人员（至少包含项目负责人、

技术负责人、项目管理员等），提供专业化项目管理服务。

6.人员考核要求

6.1.进度控制：采购人不定期对项目进行抽查，供应商应当做好工程

进度报表的审核、签证，按月向采购人上报工程进度、质量、安全文明施

工等情况。

6.2 现场考勤：采购人将不定期抽查供应商项目团队人员到场情况，

无正当理由不到场的，经查证后，视为供应商违约，采购人有权收取违约

金，发现一人一次不在岗按 1000 元进行处罚，以后逐次在上一次基础上增

加 500 元。如有特殊情况无法到岗的，须提前安排好相关工作，并报告采

购人同意。

6.3 供应商成交后实际派驻本工程现场的项目服务团队须为响应文件

中报出的项目服务团队，未经采购人同意不得擅自更换。

7.验收

7.1 履约验收标准：按照财政部《财政部关于进一步加强政府采购需

求和履约验收管理的指导意见》（财库〔2016〕205 号）和财政部关于印

发《政府采购需求管理办法》的通知（财库〔2021〕22 号）文件的规定以

及采购人竞争性磋商文件的服务内容和要求、成交人的响应文件及承诺、

行业部门技术要求及合同约定标准进行验收。
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7.2 履约验收方案：

7.2.1 验收组织方式：自行验收；

7.2.2 是否邀请本项目的其他供应商：否；

7.2.3 是否邀请专家：是；

7.2.4 是否邀请服务对象：否；

7.2.5 是否邀请第三方检测机构：否；

7.2.6 履约验收程序：一次性验收。

7.2.7履约验收时间：供应商提出验收申请之日起 7日内组织验收。

8.合同价款

合同价款是供应商响应全部工作内容的价格体现，包含人工劳务、设

备投入、利润、风险、税金、招标代理服务费等完成本项目所需的一切费用。

★9.其他要求

9.1 保密措施：在项目实施过程中，供应商应当完整保存本项目实施

过程中各类信息资料不得遗失和外漏。工作完成后，全部移交采购人，不

得复制或提供给其他任何单位或个人，不得泄密。（提供承诺函，格式自

拟）

9.2 安全生产：本项目自签订合同之日起至提交全部成果验收合格止，

成交供应商负责该项目实施过程中的人员安全、财产安全等，因本项目实

施过程中造成的直接或间接损失，若为成交供应商的责任造成的均由成交

供应商自行承担。（提供承诺函，格式自拟）

9.3 供应商应当确保工程建设金额控制在预算范围内、工程质量符合

现行施工质量验收合格标准、采购设施设备符合要求、工程无安全事故、

项目按期完工。（提供承诺函，格式自拟）
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9.4 供应商在实施及管理项目的整个流程时须服从采购人的领导及管

理，若出现怠于或拒不执行采购人合理合法指令、通知的，或未认真履职

尽责导致工期延误、工程质量安全、造价增加等严重后果的，采购人有权

解除合同，由供应商承担相应法律责任。（提供承诺函，格式自拟）

10.供应商在本项目响应文件中应提供针对本项目的服务方案（1.整体

服务方案包括但不限于以下内容：①代建服务理念的理解；②本项目代建

服务的工作内容、安排；③工程缺陷责任期内工作安排；④项目管理人员

及岗位职责分工等。2.管理措施方案包括但不限于以下内容：①工程现场

成果保护措施；②工程质量控制措施；③安全管理保证措施；④环境保护

及文明施工措施；⑤工程造价控制措施；⑥施工工期控制措施；⑦合同管

理措施；⑧保密措施等。3.供应商结合项目背景、内容、要求任意列举出

服务期间可能遇到的 3 类疑难问题（如：施工进度延误、施工质量问题、

沟通与合同问题、费用超支问题、安全和环保问题、风险管理等），进行

现场理念解读，对解决办法等进行详细阐述。）。

注：“★”为本项目实质性要求，不满足作无效响应处理。


